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La valorizzazione economica di un’area € il risultato di plusvaluta-
zioni spaziali e temporali che si concretizzano nella rendita. Se si
considera il territorio come un bacino di energia rinnovabile, si pud
anche riconoscere I’esistenza di plusvalenze da potenziale energeti-
co - o geo-climatiche — dovute direttamente o indirettamente all’ir-
raggiamento solare.

In questo scritto si analizza I'influenza che I'uso delle energie rin-
novabili esercita sulla rendita fondiaria ed urbana, focalizzando I’at-
tenzione, in particolare, sulla possibilita di utilizzazione fotovoltaica
delle aree.

Gli effetti di questi fenomeni sul mercato immobiliare vengono
analizzati alla luce del paradigma speculativo-finanziario della teoria
del capitale, presentando una esemplificazione procedurale per la
concretizzazione del saggio di capitalizzazione e la stima del cre-
scendo o diminuendo di valor capitale.

“Questo lavoro, di grande pregnanza sistemica e di superiore sin-
tesi teorico-operativa, aiuta lo storico a comprendere da dove viene
e dove va I'’economia (della rendita) capitalistica, I’analista a divin-
colarsi dal gioco opprimente, asfissiante ed ossessivo dell’econo-
mia neoclassica o marginalista, il professionista a dare al progetto la
forma e la sostanza adeguate, lo studente ad apprendere una dottri-
na economica adatta a comprendere la realta della sua esistenza e
conoscenza e il lettore curioso o il curioso lettore a leggerlo e medi-
tarlo, ricordandosi de La citta del sole di Tommaso Campanella”
(Francesco Rizzo).

. Maria Fiorella Granata, ingegnere, professore a contratto di Econo-
mia e cultura d’impresa per il corso di laurea in Ingegneria Informati-
ca presso I’'Universita degli studi di Catania e dottore di ricerca in
Metodi di valutazione per la conservazione integrata del patrimonio
architettonico, urbano ed ambientale, ha tenuto la docenza a con-
tratto di Valutazione economica dei piani territoriali ed urbanistici
presso I'Universita degli Studi di Palermo. E assegnista di ricerca
nell’ambito del settore scientifico-disciplinare di Economia ed estimo
ambientale. Ha pubblicato articoli sugli aspetti valutativi ed energeti-
ci connessi alla citta ed all’edilizia ed ha partecipato a seminari svol-
ti nel contesto di iniziative dell’Istituto Nazionale di Bioarchitettura.
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Il nuovo saggio di Fiorella Granata completa e valorizza ulteriormente il
primo, Economia eco-sistemica ed efficienza bio-architettonica della citta,
che ha visto la luce nel 2008, inserendo 1’originale e originaria questione de
La rendita solare dell’ambiente naturale e costruito nel cuore della Nuova
economia.

Infatti, I’approccio al valore della nuova Scienza del Valore e (delle) va-
lutazioni s’in-centra sul triangolo dei tre surplus o neg-entropie, ognuno dei
quali si basa sulla combinazione creativa di energia e informazione, tutte le
energie rinnovabili o0 non rinnovabili e futte le informazioni genetiche o ge-
nealogiche, naturali o termodinamiche, matematiche e storico-culturali (o
semiotico-ermeneutiche). Al limite, si pud anche affermare che I’analisi e
I’applicazione dell’energia solare, con 1’impiego della tecnologia fotovol-
taica, si riducono all’unica ed esaustiva consider-azione della funzione o
processo di tras-informazione nella determinazione dei valori dei beni capi-
tali e, in particolare, degli immobili urbani.

Questo singolare uso dell’energia solare incrementa la capacita di rendi-
ta dei capitali naturali, tecnici, monetari, finanziari ed economici e corrobo-
ra il mercato delle case e dei beni ambiental-territoriali, in una situazione
mondiale devastata, tranne poche nazioni, dalla crisi economico-finanziaria
interfacciata dalle seguenti entropie esprimibili con un significativo trian-
golo: entropia o inquinamento etico-morale, entropia o inquinamento eco-
nomico-finanziario, entropia o inquinamento natural-ambientale.

Quindi, da un lato, la probabile agevolazione fiscale di cui gode I’impie-
go delle tecnologie che sfruttano risorse rinnovabili, come quelle fotovol-
taiche, riducendo le spese di parte padronale, aumenta il reddito; dall’altro,
si constata sempre piu che il capitalismo ¢ un sistema basato su un processo
di auto-valorizzazione del capitale e, in particolare, dei valori degli immo-
bili urbani tendenzialmente crescenti, tanto che le bolle immobiliari, quasi
sempre, sono all’origine delle crisi speculativo-finanziarie dell’economia. 11




